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SATT DIN BUDGET

Satt en budget, undersdk bolan och planera for extra
kostnader.

AGARTYPER OCH AGARSTRUKTURER

Lar dig mer om olika fastighetstyper

DE OLIKA YRKENAS ROLL

Agenter, advokater och notarier bistar kdpare.

VANLIGA PROBLEM VID KOP | SPANIEN

Var uppmarksam pa juridiska problem, skulder och
forseningar.

VANLIGA BEDRAGERIER OCH VARNINGSTECKEN

Undvik bedragerier, falska annonser och férhastade
erbjudanden.

FORSTA SKATTER OCH LOPANDE KOSTNADER

Planera for skatter, avgifter och underhall

TIDSLINJE FOR KOP

Fran forsta samtal till nyckel i handen
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INTRODUKTION

Att kbpa en fastighet i Spanien ar en spannande investering, oavsett om det ar for
personligt bruk, pension eller hyresintakter. Processen kan dock skilja sig avsevart
jamfort med andra lander, sa det ar viktigt att forsta de juridiska kraven,
ekonomiska évervagandena och potentiella nackdelarna innan man fattar ett
beslut.

Denna guide ger en dversikt dver processen for att kdpa en fastighet i Spanien och
tacker de viktigaste stegen, kostnaderna och de viktigaste juridiska aspekterna.
Aven om den ger en tydlig 6versikt Gver processen ar varje transaktion unik och
specifika detaljer kan variera beroende pa individuella omstandigheter. For
detaljerade konsultationer, juridisk radgivning eller personlig hjalp uppmuntrar vi
dig att kontakta vart team pa Alamo Costa del Sol. Vara experter finns har for att
vagleda dig genom varje steg av ditt kop och sakerstalla en smidig och
valinformerad képupplevelse.
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DEFINIERA DIN BUDGET OCH
FINANSIERING

Innan du borjar leta efter en fastighet ar det viktigt att du
bestammer din budget. Tank pa:

e Hur mycket medel du har tangligt fér reservation och
handpenning (6000€+10%)

e Om du behdver ett bolan (och hur mycket du kan anséka om).

e Ytterligare kostnader sasom skatter, advokatkostnader,
renoveringar och lé6pande fastighetskostnader.

Om du behoéver finansiering ar det lampligt att fa ett
forhandsgodkannande av bolédnet innan du lagger ett bud. Banker
i Spanien kraver vanligtvis en insats pa 30-40 % for kdpare som

inte ar bosatta i Spanien.

Tips: Om du képer kontant kan du ha stérre forhandlingslage
mot saljaren och i ibland fa en lagre kdpkostnad.

ATT FORSTA BOLAN |
SPANIEN

Viktiga faktorer vid utvardering av bolan:

e Inkomst och anstallningstrygghet: Bevis pa regelbunden
inkomst, sasom l6nespecifikationer, skattedeklarationer och
kontoutdrag, kravs.

Skuldsattningsgrad: Din totala manadsskuld boér inte dverstiga
30-35 % av din manadsinkomst.

Belaningsgrad (LTV): Képare som inte ar bosatta i utlandet kan
finansiera upp till 60-70 % av fastighetsvardet, medan
invanare kan fa upp till 80 %.

Kredithistorik: Banker kan granska din internationella
kredithistorik for att bedéma din kreditvardighet.

® Tips: Att ta kontakt med en bolaneférmedlare kan hjalpa dig
att jamfoéra bankerbjudanden och fa de basta villkoren for ditt lan.




[YPER OCH FORMER AV
AGANDE

e Nyproduktion eller begagnat: Nya fastigheter har hégre skatt
vid kép (moms 10 %), medan andrahandsfastigheter kostar 7
% i Overlatelseskatt (ITP)

Képa pa ritning (off-plan): Att kdpa nyproduktion har manga
fordelar. Ofta ar det billigast i startgroparna och sedan hojs
priserna vartefter det saljs ut. Viktigt att halla koll pa
byggherrens bankgarantier och vara medveten om
férseningar.

Gardar och tomt: Har kravs ofta djupare undersékning for att
faststalla servitut och bygglov

® Tips: Kontrollera alltid fastighetsregister genom advokat for att
undvika problem med detaljplanen.

-

DE OLIKA YRKENAS
ROLLER

* Fastighetsmaklare: Hjalper till att hitta fastigheter, forhandla och
vagleda processen tryggt och sakert.

e Advokat: Utfor juridisk udnersokning, granskar kontrakt och
skyddar képarens eller saljarens intressen.

 Notarius publicus: Overvakar den officiella undertecknandet av
handlingar och garanterar betalning av skatter.

e Bolaneférmedlare: Mojliggdr den basta finansieringen med
banker.

e Skatteradgivare: Ger information om skatteskyldigheter for
invanare och utlanningar.

. Tips: Radfraga alltid en advokat for att skydda dina rattigheter
och undvika juridiska problem vid kép.







VANLIGA PROBLEM VID KOP |
SPANIEN

Aven om det generellt sett ar en enkel process att kdpa en fastighet i Spanien, kan
det uppsta utmaningar. Att vara medveten om dessa problem hjalper till att
undvika missférstand och losa problem.

1. Rattsliga och fastighetsrelaterade fragor
e Inkorrekta fastighetsregister: Vissa fastigheter kan ha féraldrade eller

felaktiga register.
e Olaglig byggnation: Utbyggnader eller renoveringar utan nédvandiga

tillstand.
e Kustlagstiftning: (ley de Costas) Fastigheter nara havet kan vara féremal

for statliga restriktioner.

Losning: Anlita en advokat for att géra en grundlig legal undersdkning fére
kbpet.

2. Dolda skulder och obetalda avgifter

e Vissa fastigheter kan ha utestaende rakningar for el, vatten, bostadslan

eller skatter.
e Dessa skulder kan komma att 6verféras till den nya agaren om de inte ar

reglerade fore kopet.

Lésning: Din advokat maste verifiera alla skulder och begara ett utdrag fran
fastighetsregistret.

3. Problem med nyproduktion eller begagnade fastigheter

e FoOrseningar i byggnationen: Fardigstallandetiderna kan férdrojas.

e Avsaknad av bankgarantier: Byggherren maste ldamna en bankgaranti

e Konstruktionsfel: Checklistor (snagging lists) innan tilltrade sakerstaller att
bostaden lamnas utan problem.

Lésning: Koép endast fran betrodda byggherrar och se till att alla
bankgarantier ar i ordning. Tala med din maklare och advokat



4. Bolan och finansieringproblem
e Langsamma godkannanden: Spanska banker tar ofta langre tid pa sig att
godkanna bolan foér utlandska medborgare (6-8 veckor).
e Hogre insats: Icke-residenta far vanligen lana 60-70% av bostdens varde.
e Ranteférandingar: Vissa bolan har fluktuerande rantor baserade pa
Euribor.

Lésning: Samarbeta med en bolaneférmedlare och jamfoér med olika banker.

5. Fel i skatteberdkningar och extra kostnader
e Vissa kopare underskattar 6verlatelseskatter, moms, notarie- och
advokatkostnader. Rakna med 10-13% extra pa slutpris.
e Om du kdéper en bostad som du hyr ut sa glém inte att det ska beskattas.

Lésning: Radfraga en skatteradgivare eller din advokat innan du képer for
att forsta alla kostnader.

6. Byrakratiska forseningar och registreringsproblem
e Fastighetsdverlatelsen ska registreras och det kan ta veckor eller manader.
e Att ansoka om ett NIE (utlandskt identifikationsnummer) kan ta lang tid om
det ar manga som kdper i samma kommun. Man kan ordna NIE i Sverige

Losning: Borja processen tidigt och anlita experter som ar bekanta med
systemet.

VANLIGA BEDRAGERIER OCH
VARNINGSSIGNALER

e Falska bostadsannonser: Manga maklare lagger ut lockannonser for att skaffa
kunder. Ser du en bostad som ser riktigt billig ut sa ar det troligen fel.

e Olagliga eller olicensierade byggen: Se till att till och ombyggnader ar
registrerade.

e Forskottsbetalning utan kontrakt: Betala aldrig nagot utan att fatt ett kontakt
som en advokat godkant.



FORSTA SKATTER
ATERKOMMANDE
KOSTNADER




ENGANGSKOSTNADER AV
SKATTER OCH AVGIFTER

FASTIGHETSOVERLATELSESKATT (ITP) — FOR BEGAGNADE
FASTIGHETER
e Denna skatt galler vid kdp av en begagnad fastighet

(vidareférsaljning).
e Skattesatsen ar 7 % av fastighetspriset.

MOMS OCH STAMPELSKATT - FOR NYPRODUKTION

€ 90,662 69 e Kopare av nybyggda fastigheter maste betala 10
€ 24.409,50 % moms plus 1,5 % stampelskatt.

€14.213,67 3, L \
€ 38.476 42 e Detta galler vid kép direkt fran en byggherre.
€64.597,09

€ 54.185,64

NOTARIE- OCH FASTIGHETSREGISTERAVGIFTER

e Dessa avgifter tacker den juridiska formaliseringen av
kdpet och registreringen av det nya agandet.

e Kostnaderna varierar fran 0,4 % till 0,6 % av
inképspriset.

JURIDISKA AVGIFTER

e Att anlita en oberoende advokat rekommenderas starkt
for legal besiktining och kontraktsskrivning.

e Advokatkostnaderna varierar vanligtvis fran 1 % + moms
av kopeskillingen, med en lagsta kostnad pa 1 500-3 000
euro.

BOLANEKOSTNADER (OM TILLAMPLIGT)

e Om kopet finansieras bor képare budgetera for:

o Avgifter for bolaneupplaggning (1-2 % av lanebeloppet).

e Fastighetsvarderingsavgifter (~350 €).

e Stampelskatt pa bolan (AJD) (vanligtvis 1,5 % av or Intermediary Bus
bolanebeloppet).




ARLIGA & LOPANDE SKATTER
OCH KOSTNADER

IBI (Impuesto sobre Bienes Féreningssavgifter (fér lagenheter
Inmuebles)- Arlig fastighetsskatt radhus eller gated communities)

e Detta ar en kommunalskatt baserad e Manadsavgifter for underhall av
pa fastighetens taxeringsvarde (inte gemensamma utrymmen som
marknadsvarde). tradgardar, pooler och sakerhet.

e Skatterna varierar beroende pa e Kostnaderna beror pa vilka tjanster
kommun men ligger generellt mellan som tillhandahalls och komplexets
0,4 % och 1,1 %. storlek men varierar vanligtvis

e Betalas arligen till det lokala mellan 50 och 500 euro per manad.

kommunhuset. (ibland uppdelat pa 2)
Hemférsakring
Inkomstskatt fér icke-residenter (om

du inte bor i Spanien pa heltid) e Viktigt for att skydda mot skador,
stoéld och ansvarskrav.

e Icke-residenter som ager fastigheter i e Arskostnaderna varierar fran 150-
Spanien maste betala en skatt pa 600 euro, beroende pa
hyresintakter, &ven om fastigheten forsakringsskydd.
inte hyrs ut.

e Skattesats for EU-invanare: 19 %. Ytterligare kostnader att beakta

e Skattesats for personer bosatta
utanfor EU: 24 %. e Rakningar for el, vatten, gas,

e Om fastigheten hyrs ut ar internet: Varierar beroende pa
hyresintakterna skattepliktiga. forbrukning och leverantér.

o Avgifter for sophamtning: Debiteras
Formogenhetsskatt vanligtvis av kommunen.
e Bankavgifter: Vissa spanska banker

e Galler dgare av fastigheter med tar ut underhallsavgifter for konton
nettotillgangar som Overstiger 700 som inte ar bosatta i Spanien.

000 euro (varierar beroende pa
region).

e Varierar fran 0,2 % till 2,5 %.

_ TIPS: DET AR VIKTIGT ATT INTE BARA RAKNA SKATTER FOR
INKOPSPRISET UTAN AVEN FOR DESSA LOPANDE UTGIFTER FOR ATT
SAKERSTALLA ETT SMIDIGT FASTIGHETSAGANDE | SPANIEN.



TIDSLINJE FOR KOP

LAGGA ETT BUD

e Nar du val hittat en fastighet, ldmna ett formellt bud via din fastighetsmaklare.
Vanligen lamnar man bud med 6nskat tilltradesdatum och eventuella mébler som
ska inga.

e Forhandlingar sker vanligen innan nagon summa betalas.

e Se till att alla 6verenskomna villkor (t.ex. inkludering av mébler)
dokumenteras.

UNDERTECKNANDE AV RESERVATIONSKONTRAKTET

02 e Ett kontrakt som sakrar fastigheten under en viss period (vanligtvis 14-
30 dagar).

e En deposition pa 6 000-10 000 euro betalas for att ta bort fastigheten
fran marknaden.

e Undertecknad av bade kdépare och séaljare, med beskrivning av pris och
viktiga villkor.

JURIDISK BESIKTNING

03 e Din advokat verifierar:
o Agarskap och lagfartsstatus.
o Eventuella utestaende skulder, skatter eller rattsliga ansprak.
o Giltighetstid fér licenser och skyldighet att betala foreningsavgifter.

UNDERTECKNANDE AV KOPEKONTRAKT

e Ettjuridiskt bindande avtal som bekraftar forsaljningsvillkoren.
e Innehaller en omfattande juridisk beskrivning av fastigheten.
e 10% handpenning av kopeskillingen betalas av koparen.

UNDERTECKNANDE AV LAGFARTEN

05 o Kbpare, saljare och notarie traffas for att formalisera férsaljningen.

e Resterande belopp betalas och nycklarna éverlamnas.

e Notarien intygar transaktionen och sakerstaller att alla skyldigheter ar
uppfyllda.

Tips: Var alltid med pa notariemoétet med din advokat eller ge dem
fullmakt att hantera processen at dig.

REGISTRERING AV FASTIGHETEN

06 e Advokaten skickar in den undertecknade lagfarten till
fastighetsregistret.

e En Copia Simple (tillfallig kopia av lagfarten) utfardas for bestallning av
el och vatten.

e Det tar flera veckor att slutféra registreringen, som sedan syns i
registret.







SAMMANFATTNING

Att kbpa fastighet i Spanien féljer en
valdefinierad juridisk och finansiell process
som kraver korrekt dokumentation, juridiska
kontroller och skattebetalningar.

Genom att félja denna tidslinje och arbeta med
ratt experter kan du sakerstalla ett smidigt och

tryggt kop.

Pa Alamo Costa del Sol finns vi har for att
stodja dig genom varje steg, fran att valja den
perfekta fastigheten till att hantera
formaliteterna efter kopet.

Om du har nagra fragor eller behdver
experthjalp, tveka inte att kontakta oss.

? Besok vart kontor pa Calle Cérdoba 37,
29640 Fuengirola

e Ring oss pa (+34) 952 469 519

“ E-post: contact@alamocostadelsol.com

# Hemsida: https://alamocostadelsol.com/
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