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INTRODUKTION

Att sélja en fastighet kan vara bade spannande och 6vervaldigande. Den har
guiden ar utformad for att férenkla processen och ge dig den viktiga kunskap du
behover for att navigera varje steg med sjalvfortroende. Fran att férbereda ditt

hem for fantastiska foton och 360°-turer till att forsta juridiska dokument,
utvardera erbjudanden och hantera kostnader — den har guiden tacker allt.
Oavsett om du saljer ditt férsta hem eller ar en erfaren fastighetsagare, hittar du

vardefulla tips som hjalper dig att fatta valgrundade beslut och maximera din
forsaljning.



TIPS FOR ATT FA UT DET MESTA
AV DIN FOTO-/360°-VIDEOTUR

1. Renlighet: Det verkar sjalvklart men kom ihag att du ska visa ditt hus for
varlden, och det maste visa sin basta sida.

2. Ordning: Stang alla skap, lador och mébelddrrar. Méblernas insida ar inte
alls attraktiv. Fjarrkontroller, papperskorgar och icke-dekorativa féremal ar
stérande och bidrar inte alls till att skapa en ordningsam miljo.

3. Stang av skarmarna: TV-apparater eller andra typer av skarmar bor vara
avstangda, pa sa satt integreras de battre i inredningen och ar inte stérande.

4. Husdjur: Ta bort ditt husdjurs matbehallare och leksaker.

5. Badrum: Sank toalettsitsen, ta ut papperskorgen och se till att toalettrullen
ar ny. Ta bort personliga hygienartiklar som tandborstar, rakhyvlar eller
harborstar, geler, schampon, svampar etc. Lagg en vanlig uppsattning
handdukar eller inga alls.

6. Sangklader: Om sangkladerna inte ar tillrackligt tojda eller har skrynklor,
stryk sangarna for att fa dem att se elegantare ut. Ta bort och lagg undan
klader, skor etc.

7. Kok: Det ar praktiskt att ha all disk férvarad, diskbanken ren, produkter och
mat forvarade. Arbetsbanken bér vara sa ren som moéjligt, utan sma apparater
som kaffebryggare eller kdksredskap.

8. Utomhus: Om huset har utomhusomraden (terrass, uteplats, tradgard)
foreslar vi att man anstranger sig for detta och férbereder det med sarskild
omsorg. Om du har utemoébler kan du stalla fram tallrikar, glas och bestick, till
och med en flaska vin, vilket inbjuder till avkoppling i omradet.

9. Generellt: Ta bort 6verdriven dekoration och lagg till element som férhéjer
och ger liv, ndgra blommor i vardagsrummet, en naturlig vaxt, frukt i kdket ...
(de ger farg och fraschér till rummen). Fastigheter, lat oss saga, minimalistiska
eller mindre inredda syns bast i sessionerna.



HUR DU OKAR DIT
HUSVARDE INNAN
SALJER




Att salja ditt hem till hdgsta maojliga pris kraver strategiska forbattringar som
Okar dess varde. Oavsett om du planerar att salja snart eller helt enkelt vill 0ka
vardet pa din fastighet, kan dessa viktiga uppgraderingar hjalpa dig att
maximera ditt hems varde innan du saljer det.

1. Oka trottoarkantens attraktionskraft

Forsta intrycket ar viktigt. Utsidan av ditt hem ar det forsta kdpare ser, sa gor
det inbjudande.

Snabba loésningar:
e Mala ytterdorren i en frasch, modern farg.
e Byta ut gamla husnummer, brevlada och verandabelysning.
e Hogtryckstvatta uppfarten, gangvagen och fasaden.
e Lagg till sasongens blommor, farsk tackmaterial och trimma buskar.

. Proffstips: Ett valanlagt hem kan 6ka vardet pa ditt forsaljningspris med 5-
12 %.

2. Uppgradera kdket och badrummen
K&k och badrum ar tva av de viktigaste omradena som kdpare dvervager.

Budgetvanliga koksuppgraderingar:
e Byt ut skaphandtag och knoppar.
e |nstallera en snygg stankskydd.
e Uppdatera lampor och kranar.
e Mala eller renovera skap istallet for att byta ut dem.

Enkla badrumsférbattringar:
e |nstallera en modern sminkmdébel eller spegel.
e Farska fogmassa och fogmassa runt badkaret eller duschen.

o Laggtill energieffektiva armaturer och forbattrad belysning.

. Proffstips: En mindre kdksrenovering kan ge dig 70-80 % av investeringen.



3. GOR SMA
REPARATIONER OCH
UPPDATERINGAR

Képare lagger marke till detaljer, sa se till att géra mindre men
viktiga korrigeringar.

e Laga halivaggen och mala omineutrala toner. :

e Laga lackande kranar, gnisslande dorrar och spruckna b
kakelplattor.

e Byt ut féraldrade strombrytare och uttag.

e Uppgradera dorrhandtag och skdaphandtag.

Proffstips: Neutrala vaggfarger som beige, ljusgra eller benvit
gor att ditt hem kénns ljust, rymligt och inflyttningsklart.

L. FORBATTRA
ENERGIEFFEKTIVITETEN

Smart Home Energy

Energieffektiva hem ar mer énskvarda och kan motivera ett
hégre utropspris.

Uppgradera till LED-belysning i hela huset.

Installera en smart termostat (Nest, Ecobee, etc.).

Forbattra isoleringen och tata fonster/ddérrar for att
forhindra drag.

Om budgeten tillater, uppgradera till energieffektiva fonster
eller vitvaror.

® Proffstips: Hus med energieffektiva uppgraderingar saljer
snabbare och ofta till hégre priser.



5. Rensa ut och avpersonifiera

Ett rent och fritt hem ser stérre och mer tilltalande ut.
e Rensautvarje rum genom att ta bort onédiga mobler och dekorationer.
e FoOrvara personliga tillhérigheter som familjefoton och samlarobjekt.

e Organisera garderober for att visa upp férvaringsutrymme.

. Proffstips: K6pare behoéver visualisera sig sjalva bo i hemmet - hall saker
neutrala och snygga.

6. Djuprengoér varje hérn
Ett flackfritt hem kanns valskétt och inflyttningsklart.
e Rengodr mattor professionellt eller byt ut dem om de ar flackiga.
e Tvatta fonstren bade invandigt och utvandigt fér mer naturligt ljus.
e Skrubba golvlister, takflaktar och vitvaror.
- Proffstips: Ett rent hem kan kannas nyare och valskétt.
7. Inred ditt hem fér maximal attraktionskraft
Homestaging kan 6ka ditt forsaljningspris med 5-10 %.
e Arrangera mobler for att skapa éppna och inbjudande utrymmen.
e Anvand speglar for att fa sma rum att se storre ut.
o Lagg till farska blommor eller en skal med frukt i koket.
- Proffstips: Tand ljus eller baka kakor foére visningar for en behaglig doft
Slutliga tankar
Att dka vardet pa ditt hem kraver inte alltid stérre renoveringar. Sma

forbattringar som ny farg, moderna inventarier och djuprengdring kan ha stor
inverkan pa ditt slutliga férsaljningspris.



KOSTNADER FOR ATT SALJA
DIN FASTIGHET | SPANIEN

PLUSVALIA-SKATT (KOMMUNAL KAPITALVINSTSKATT)

e En lokal skatt baserad pa vardedkningen pa marken
sedan du képte den. Beloppet varierar beroende
pa plats och hur lange du har agt fastigheten.

KAPITALVINSTSKATT

e Detta betalas ut pa den vinst du gor fran
forsaljningen. For personer som inte ar bosatta i

|€90.662,69

€ 24.409,50 landet ar det vanligtvis 19 % av nettovinsten.
§§§'§§§'§§ Vissa avdrag och undantag kan galla beroende pa
€64.597 09 din situation.

€ 54.185,64

FASTIGHETSMAKLARKOMMISSIONEN

e Standardprovisionen ar vanligtvis 5 % + moms (21 %).
Detta inkluderar marknadsféring, visningar,
forhandlingar och hantering av all kommunikation
med kdparen.

JURIDISKA AVGIFTER

e Om du anlitar en advokat (vilket vi starkt
rekommenderar) kan du rakna med att betala cirka 1 % av
forsaljningspriset. De hanterar pappersarbete, granskar
kontrakt och sakerstaller att allt ar juridiskt korrekt.

ENERGIDEKLARATION (EPC)

e Detta ar ett lagkrav innan du saljer din fastighet. Det
kostar vanligtvis mellan 150 och 250 euro, beroende pa
bostadens storlek.







TA EMOT OCH ACCEPTERA BUD PA
DIN FASTIGHET

“« Tar emot erbjudanden

Muntliga eller skriftliga
erbjudanden:

Vi presenterar alla erbjudanden for
dig snarast, tillsammans med vara
rad.

Kompetens:

Vi hjalper till att verifiera om
kbdparen ar serids och ekonomiskt
redo (sarskilt om de behdver ett
bolan).

Féorhandlingsstéd:

Vi forhandlar for din rakning for att
sakra basta pris och villkor.

TIPS FOR EN SMIDIG BUDPROCESS:

Acceptera ett
erbjudande

Reservationsavtal:

Nar du accepterar kdpet kommer
kbparen att skriva under ett
reservationsavtal och betala en
deposition (vanligtvis 6 000 euro).

Ta bort fran marknaden:

Fastigheten tas bort fran marknaden
medan kontrakt férbereds.

Privat képekontrakt:

Undertecknas inom 2-4 veckor, med
en handpenning pa 10 %.

Slutférsaljning hos notarie:
Den slutliga 6éverféringen sker infor

en notarie, och du far hela
betalningen.

e Var flexibel i férhandlingarna - ibland ar en snabb férsaljning vard

mer an ett nagot hdgre pris.

e Svara snabbt pa erbjudanden for att halla momentum uppe.
e Lita pavararad - vi stravar efter den basta affaren, inte bara den

snabbaste.



DOKUMENT SOM BEHOVS FOR ATT SALJA

LAGFART (ESCRITURA)
NOTA SIMPLE (FASTIGHETSRAPPORT FRAN FASTIGHETSREGISTRET)

EPC (ENERGICERTIFIKAT)

RAKNINGAR FOR ALLMANNYTTIGA TJANSTER
INTYG OM SAMHALLSAVGIFT

KOPIA AV ID ELLER NIE

INTYG OM ANNULLERING AV BOLAN (OM TILLAMPLIGT)

@ SENASTE IBI-KVITTO (FASTIGHETSSKATT)




SLUTSATS

Att salja din fastighet i Spanien behdver inte
vara stressigt. Med ratt férberedelser,
expertstdd och tydlig information kan du
uppna en smidig och lénsam forsaljning.

Fran att iscensatta ditt hem och ta fantastiska
foton till att hantera juridiskt pappersarbete
och slutfora affaren — vi finns har fér att
vagleda dig varje steg pa vagen.

Pa Alamo Costa del Sol kombinerar vi lokal
expertis, internationell rackvidd och ett

dedikerat team for att hjalpa dig att fa basta
mojliga resultat.

? Besok vart kontor pa Calle Cordoba 37
29640 Fuengirola
% Ring oss pa (+34) 952 469 519

¢ E-post: contact@alamocostadelsol.com

# Hemsida: https://alamocostadelsol.com/
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